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Слово ипотека воспринимается по-разному. Для кого-то это далёкое от реальности понятие, для 
кого-то несбыточная мечта, а кому-то уже довелось воспользоваться данным видом 
финансирования недвижимости. На сегодняшний день ипотека — для многих единственно 
возможный способ улучшения жилищных условий. Ее механизм создан для более интенсивного 
развития рынка кредитования. А выбор варианта ипотеки происходит после определения 
заемщиком целей кредита и одобрения банком той или иной схемы. С юридической точки зрения 
ипотека представляет собой залог недвижимого имущества. Переданная в залог недвижимость 
служит для обеспечения обязательств заемщика перед кредитором и, в случае их неисполнения, 
кредитор будет вправе ее продать, а полученные деньги использовать для погашения выданного 
заемщику кредита. Существующее законодательство предусматривает два вида оснований для 
возникновения ипотеки: Ипотека в силу закона. ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА ИПОТЕКА В СИЛУ 
ЗАКОНА: КРАТКИЙ ОБЗОР ИНСТИТУТА БАТУЕВА АННА ДУГАРОВНА юрист юридической 
фирмы лАвакян, Туктаров и Партнеры╗ В статье анализируются нормы действующего 
законодательства об ипотеке в силу закона, а также преимущества данного института перед 
договорной ипотекой. Развитие рынка ипотечного кредитования можно стимулировать денежными 
субсидиями, институциональными изменениями, законодательными мерами. Департамент 
инновационного развития и корпоративного управления Минэкономразвития России (далее – 
Департамент) совместно с Росреестром рассмотрел обращение по вопросу государственной 
регистрации ипотеки в силу закона и в рамках своей компетенции сообщает. В соответствии с 
Положением о Министерстве экономического развития Российской Федерации, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 5 июня 2008 г. № 437 ... Вопрос Что такое 
"ипотека в силу закона"? Ответ В соответствии с п. п. 1, 2 ст. 11 Федерального закона "О 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" N 122-ФЗ от 
21.07.1997 года (далее – Закон о регистрации) государственная регистрация договора, влекущего 
возникновение ипотеки в силу закона, является основанием для внесения в Единый 
государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи о возникновении 
ипотеки в силу закона. 4. Ипотека в силу закона (п. 5 ст. 488 ГК РФ). Если в договоре купли-
продажи объекта недвижимости указано, что Покупатель производит оплату после перехода права 
собственности на недвижимость к Покупателю, то согласно п. 2 ст. 20 Закона об ипотеке 
государственная регистрация ипотеки осуществляется одновременно с государственной 
регистрацией права собственности. 1. Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу 
договора об ипотеке, осуществляется на основании совместного заявления залогодателя и 
залогодержателя. Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу нотариально 
удостоверенного договора об ипотеке, может осуществляться также на основании заявления 
нотариуса, удостоверившего договор об ипотеке. 2. Ипотека в силу закона подлежит 
государственной регистрации. 1. Ипотека подлежит государственной регистрации в Едином 
государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, установленном 
федеральным законом о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с 
ним. 2. Государственная регистрация ипотеки осуществляется по месту нахождения имущества, 
являющегося предметом ипотеки. 


