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До принятия ГК РФ наем жилого помещения сосуществовал с другой разновидностью 
использования чужого жилого помещения — арендой. Различие между наймом жилого помещения 
и его арендой были определены Законом об основах жилищной политики и состояли в целевом 
назначении каждого из договоров: наем жилья предназначался для потребительского, а аренда — 
для коммерческого использования жилищного фонда. 1. По договору социального найма жилого 
помещения одна сторона - собственник жилого помещения государственного жилищного фонда или 
муниципального жилищного фонда (действующие от его имени уполномоченный государственный 
орган или уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо 
(наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во 
владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных настоящим Кодексом. 
Большинство статей гл. 8 Жилищного кодекса РФ содержат новые нормы, регламентирующие 
условия и порядок заключения договора социального найма, его предмет, а также права и 
обязанности сторон и другие основные отношения, возникающие из такого договора. 
Установленные в статьях данной главы правила направлены на реализацию п. 3 ст. 672 ГК РФ, 
согласно которому именно в жилищном законодательстве должны быть определены основания ... 
Несмотря на увеличение доли частной собственности и развитие рынка коммерческой 
недвижимости, по-прежнему остается актуальным договор социального найма жилья. По договорам 
социального найма гражданам предоставляются жилые помещения в государственном и 
муниципальном жилищном фонде. Жилые помещения по договору социального найма могут быть 
предоставлены различным категориям граждан, которые указаны в ст.49 Жилищного кодекса РФ. 
Для граждан, проживающих в жилом помещении, которое относится к муниципальному 
жилищному фонду, порядок заключения договора социального найма определяется постановлением 
главы городского округа город Воронеж от 18.09.2007 №1733 «О порядке заключения договоров 
социального найма муниципальных жилых помещений». Для заключения, изменения договора 
социального найма необходимо согласие и личное присутствие всех совершеннолетних граждан, 
проживающих в жилом помещении. 1. Краткое описание организации предоставления услуги в 
МФЦ: в ходе предоставления услуги осуществляется информирование и консультирование граждан 
о порядке предоставления муниципальной услуги, прием документов для предоставления 
муниципальной услуги. 2. Оплата услуги – предоставляется бесплатно 3. Получатели 
муниципальной услуги: физические лица граждане РФ. 1. Понятие договора социального найма 
жилого помещения Понятие договора социального найма закреплено в Законе РФ "Об основах 
федеральной жилищной политики", в котором под договором социального найма жилого 
помещения понимается соглашение, по которому собственник государственного или 
муниципального жилищного фонда либо управомоченное им лицо (наймодатель) предоставляет во 
владение и пользование гражданину (нанимателю) благоустроенное жилое помещение (как правило, 
в виде квартиры) ... В соответствии со ст. 672 Гражданского кодекса РФ в государственном и 
муниципальном жилищном фондах социального использования жилые помещения предоставляются 
гражданам по договору социального найма жилого помещения. Договор социального 
наймазаключается в письменной форме на основании ордера на жилое помещениемежду 
наймодателем - жилищно-эксплуатационной организацией и нанимателем - гражданином, на имя 
которого был выдан ордер. 


