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«Мы живём в этом городе…»
Строительство – особая сфера, где авторитет и репутация значат особенно много и зарабатываются десятилетиями. «Тюменинвестстрой» работает на тюменском рынке с 1998 г., превратившись за это время в одну из ведущих компаний отрасли. К числу достижений команды Виктора Беличенко можно по праву отнести: формирование нового стандарта элитного жилья (жилой комплекс «Квартал 12»), продвижение нового формата загородного жилья (таунхаусы на озере Цимлянском), строительство современных торгово-офисных центров (ТЦ «Серебряковский») и т.д. Об итогах первого 10-летия, которое «Тюменинвестстрой»  отметит в следующем году, а также планах тактических и стратегических мы беседуем с Максимом Владимировичем Кривцовым, заместителем президента компании по экономике и финансам.
- «Тюменинвестстрой» нередко называют лидером в части строительства элитного жилья в Тюмени. Вы согласны с этой точкой зрения? 
- Можно согласиться с тем, что мы действительно все эти годы акцентировали своё внимание на качестве, а не количестве квадратных метров. Президент компании хотел построить эталонное жильё, которое можно будет показывать с гордостью и говорить: «Да, это построили мы». Виктор Алексеевич вообще большой патриот Тюмени и не раз говорил, что хочет и дальше ходить по родному городу без охраны и честно смотреть в глаза людям. Поэтому всё, что строит компания, делается на совесть, несмотря на любые препятствия и затраты.
Показателен в этом отношении административно-жилой комплекс «Квартал 12» на ул. Советской, строительство которого завершилось в 2003 г. В его состав входят несколько жилых зданий переменной этажности и торгово-офисный центр «Серебряковский». Пожалуй, главное, что отличает «Квартал 12» - это удобное расположение и удачные планировочные решения. Комплекс расположен в историческом центре города. Отсюда буквально за пять минут можно пешком дойти до Правительства области, областной Думы, ТЦ «Пассаж», центрального офиса «Запсибкомбанка», областного музея изобразительных искусств, кволити-отеля «Тюмень», гостиницы «Прометей» и других знаковых объектов. При этом сам район достаточно тихий и спокойный, здесь нет шумных многополосных магистралей с круглосуточным потоком машин.

В состав «Квартала 12» вошли квартиры с количеством комнат от одной до пяти, включая студии и двухуровневые пентхаузы площадью от 56 до 280 кв.м. Просторные, тщательно продуманные эти квартиры полюбились нашим клиентам уже на стадии проектного решения. Стены возводились полностью из качественного керамического кирпича, применялись только проверенные материалы, что сделало чистовую отделку максимально простой и быстрой. Так, высокие трёхметровые потолки и экраны лоджий были оштукатурены, покрыты шпаклёвкой и окрашены фасадной краской. На полах по жёсткой цементно-песчаной стяжке была уложена керамическая плитка. Все лоджии изначально остеклены, окна и балконные двери оборудованы двойными стеклопакетами. Подоконные доски выполнены из мрамора. В каждой квартире мы сразу установили металлические двери, оборудованные ригельным замком и облагороженные изящной филёнчатой накладкой. 
Остаётся добавить, что комплекс огорожен, ведётся круглосуточная охрана с применением современных технических средств, а каждая квартира оборудована пожарной и охранной сигнализацией, установлены телефоны и домофоны. Особого внимания заслуживают коммуникации, от которых во многом зависит комфортность проживания в доме. В «Квартале 12» на входе в здание установлена система водоочистки, разводка водоснабжения выполнена из оцинкованных труб, систем отопления – из металлопластика, проложенного скрыто в полах. Установлены биметаллические радиаторы, работают бесшумные скоростные лифты «Otis». Во внутреннем дворе была оборудована первая в городе качественная детская площадка, а в цокольном этаже разместился подземный паркинг. Одним словом, получился своего рода оазис комфорта и уюта, покидать который не хочет никто. За всё время жильцами было продано две-три квартиры, хотя предложения о покупке из агентств недвижимости поступают регулярно.
- И вы решили повторить успех, возведя новый квартал – «Серебряковский»?

- Совершенно верно. Опыт «Квартала 12» показал, что настоящее элитное жильё очень востребовано и мы решили построить рядом новый квартал – ещё более комфортный и современный. Поначалу его хотели назвать «Квартал 11», но потом Виктор Алексеевич решил дать своему детищу имя Дмитрия Михайловича Серебрякова – известного тюменского благотворителя XIX века. В честь этого начальника воинской команды, пожертвовавшего немало средств на храмы и богоугодные заведения, была когда-то названа улица Серебряковская, переименованная в 1922 г. в Советскую. Мы не в силах вернуть улице её прежнее имя, поэтому решили отдать дань уважения этому человеку в названии нашего нового проекта. 
В состав «Серебряковского квартала» войдут несколько зданий переменной этажности. Часть из них будут жилыми (9, 10 и 16 этажей), в 2-этажном разместится торговый центр, а на стыке улиц Советской и Ванцетти вырастет офисный центр «Ермак». Кстати, это ещё одно свидетельство глубокого уважения, которые мы питаем к родному городу и его истории. Мы полагаем, что само имя легендарного покорителя Сибири станет символом стойкости и настоящего сибирского характера, которые к лицу любому серьёзному бизнесу. 
- Можно ли сказать, что «Серебряковский квартал» станет достойным продолжением «Квартала 12», его новым воплощением?
- Новый проект, безусловно, не будет уступать по качеству предыдущему, а в чём-то, возможно, даже превзойдёт его. За эти годы мы накопили большой опыт в проектировании и строительстве, поэтому каждый новый объект впитывает в себя всё самое лучшее из более ранних работ. Основой всех зданий «Серебряковского квартала» станут фундаментальные железобетонные монолитные плиты. Они автономны для каждой секции, что обеспечивает зданию максимальную надёжность. Несущими элементами являются железобетонные и металлические колонны, стены выполнены из керамического кирпича. Кстати, в последнем случае мы столкнулись с неожиданной проблемой – в Тюмени не оказалось качественного кирпича нужной расцветки, а отказываться от стильного фасада не хотелось. В итоге кирпич пришлось возить из Перми, что обошлось довольно дорого, но позволило сохранить привлекательный облик комплекса.
Черновая отделка и коммуникации выполнены на том же уровне, что и в «Квартале 12». Окна и балконные двери пластиковые, с тройным остеклением. Лоджии оборудованы алюминиевыми, либо пластиковыми витражами. Во всех блок-секциях имеются звукоизоляционные межквартирные перегородки. Установлены немецкие бойлеры и насосные станции, что избавит жителей квартала от неприятных сюрпризов. Для большей безопасности во всех квартирах будут установлены видеодомофоны и металлические двери с замками сейфового типа.
Особое внимание будет уделено созданию комплексной инфраструктуры. На территории «Серебряковского квартала» появятся спортивные и детские площадки, в цокольном этаже 16-этажного дома разместится подземная автостоянка. Об этом здании следует сказать особо. В отличие от других строений комплекса, в этом доме, расположенном на стыке тихой ул. Ванцетти и уютного пешеходного бульвара, не будет торгово-офисных помещений даже на первых этажах. Мы пошли на это преднамеренно, несмотря на очевидные экономические потери, стремясь создать идеально тихий, спокойный уголок для будущих жителей «Серебряковского квартала».
Добавлю, что жилой комплекс будет включать квартиры с количеством комнат от одной до четырёх. При этом клиентам предоставляется уникальная услуга по индивидуальной планировке своего нового жилища. Часть комплекса по ул. Советской будет сдана уже в конце года, на данный момент выполнено около 85 % работ. В 3 квартале 2008 г. планируется ввести в строй 16-этажное здание по ул. Ванцетти. В общей сложности в «Серебряковском квартале» будет около 150 квартир, поэтому такое соседство можно без преувеличения назвать избранным. Это предложение вызвало самый живой интерес, значительная часть квартир уже нашла своих хозяев, причём не менее 25 % приобрели наши прежние клиенты – жители «Квартала 12», не понаслышке знакомые с качеством нашей работы.
- Строительство элитного жилья – дело непростое, но всё не принципиально новое. А вот таунхаусы на тюменский рынок действительно ввёл «Тюменинвестстрой». Поделитесь секретом: как вам удалось преодолеть стойкие стереотипы в такой консервативной области как строительство жилья?
- В своё время мы познакомились с таунхаусами за рубежом, где такой формат жилья очень популярен. Большинство горожан мечтают о собственном загородном доме, но считают эту мечту недостижимой вследствие высокой стоимости такого жилья. Мы предложили тюменцам разумный компромисс в виде таунхауса – многосекционного коттеджа, совмещающего комфортность загородного дома с доступностью городской квартиры. Одним словом, это идеальное жильё для среднего класса.
В качестве места расположения нового комплекса было выбрано озеро Цимлянское на западной окраине Тюмени. Этот экологически чистый район находится в десяти минутах езды от центра города, из окон домов видны прекрасные берёзовые рощи, редкие для нашего края ясени и даже дубы. На озере можно отдыхать всей семьёй – кататься на коньках и лыжах зимой, загорать и устраивать пикники летом. 
Первая очередь строительства состояла из 51 таунхауса площадью около 200 кв.м. каждый. Планировка помещений выстроена в соответствии с принятым во всём мире зонированием, когда первый этаж условно считается «нежилым» (здесь находятся гостиная, холл, кухня), а на втором этаже размещаются жилые «помещения» (спальни, детские, кабинет). Каждый таунхаус имеет собственный земельный участок, на котором можно разбить клумбы, поставить снеговика или устроить площадку для барбекю. 
При строительстве мы использовали современные материалы, обеспечивающие высокий уровень комфорта. Наружные стены выполнены из твин-блоков, внутренние перегородки – из пенокерамзитобетонных блоков, облицовка фасада – из кирпича. Скатная кровля из металлочерепицы прослужит долго, а гаражные ворота открываются автоматически, что особенно удобно в непогоду. В первой очереди, стремясь обезопасить жильцов от выхлопных газов, мы расположили гараж напротив дома. Однако опыт показал, что наши клиенты предпочитают другой вариант, поэтому во второй очереди гараж пристроены вплотную к дому и соединены с ним переходом.
Внутренние коммуникации выполнены на самом высоком уровне. Централизованное водоснабжение из металлопластиковых труб, канализационные трубы из пенопропилена, стальные радиаторы отопления. При этом в каждом таунхаусе установлен газовый котёл, что позволяет его хозяевам самостоятельно регулировать температуру в доме. Трёхметровые потолки, качественная отделка и свободная планировка сделали это жильё образцом комфорта. Первое время нам действительно пришлось нелегко: начав строительство в конце 2004 г., мы за весь 2005 г. не смогли продать ни одного дома. Однако широкая разъяснительная работа, развёрнутая в СМИ, донесла до тюменцев всю выгодность этого предложения. В результате за первое полугодие 2006 г. были проданы все таунхаусы первой очереди. В настоящий момент ведётся строительство второй очереди, которая будет включать 88 таунхаусов двух типов планировки – 135 и 174 кв.м.
- Жилой комплекс на оз. Цимлянском состоит только из таунхаусов?
- Рядом с таунхаусами первой очереди возведены 35 коттеджей площадью 305 и 365 кв.м. Планировка коттеджа предусматривает выделение трёх зон: парадной, хозяйственно-технической и жилой. В парадную группу входят каминный зал, гостиная и кабинет-библиотека. Жилая группа состоит из столовой и трёх спален. Хозяйственно-технические помещения включают в себя кладовую, котельную и прачечную. Имеется также цокольный этаж, в котором можно разместить тренажёрный зал или бильярдную. Дополнительную эффектность внешнему облику дома придают крыльцо, ступени и входные площадки, облицованные плитами с имитацией природного камня, а также металлические наружные двери и чугунная ковка балконов, цветочниц и ограждений наружных лестниц. К настоящему моменту практически все коттеджи уже обрели своих хозяев.
- «Тюменинвестстрой» известен как застройщик элитного жилья, в то время как торгово-офисные объекты компании отличает не менее высокое качество. Планируется ли развивать это направление?
- Мы действительно занимаемся преимущественно строительством жилья, стремясь не распылять силы в ущерб качеству. Тем не менее, «Тюменинвестстрой» уже реализовал ряд интересных проектов в иных областях строительства. К примеру, торгово-офисный центр «На Серебряковской», вошедший в состав «Квартала 12», был спроектирован и построен с учётом мирового опыта в этой сфере. Это многофункциональное пятиэтажное здание, первые два этажа которого отведены под магазины, остальные - под офисы. Помимо удачного месторасположения этот центр отличает высокое качество строительства и отделки. Стены из керамического кирпича, мраморные подоконники, лестничное ограждение из полированной нержавеющей стали, белоснежный мрамор на полу и стенах, ударопрочные стеклянные перегородки «Nayada» - всё это лишний раз подчёркивает респектабельность бизнеса наших клиентов.
Сочетание основательности и лидерства мы постарались воплотить и в нашем новом проекте – бизнес-центре «Ермак». Это 9-этажное здание построено по современных технологиям. Во внешней отделке применяются сплошное и ленточное остекление, а также система вентилируемых фасадов. Высота этажа составляет 3,3 метра. Здание будет оборудовано двумя современными лифтами; большинство помещений сдаются с чистовой отделкой, при этом клиент может внести свои коррективы в их планировку. Общая площадь бизнес-центра составляет 5000 кв.м.
Под пешеходным бульваром, примыкающим к «Кварталу 12», мы построили подземный автопаркинг на 105 машиномест, использовав последние новинки в этой сфере. К примеру, пол был выполнен по технологии «топ-бетон», использующейся в гаражах Администрации Президента РФ. Такие полы не крошатся, не отслаиваются и не пылят. Многослойная система гидроизоляции с использованием полимерного материала «Эпикром» покрыла все стены, пол и потолок автопаркинга. Уникальная структура этого материала делает его устойчивым к окислению, воздействию ультрафиолета, кислот, щелочей и перепадам температур. Теплоизоляция паркинга выполнена из экструзионного пенополистирола «Пеноплэкс» - очень надёжного, прочного материала, срок эксплуатации которого практически не ограничен. 
По всему периметру паркинга проложены водяные батареи отопления, что создаёт благоприятные условия для сохранения красочных покрытий, полировки и других защитных составов на поверхности автомобилей. Мощная приточно-вытяжная вентиляция избавляет помещение от выхлопных газов, делая пребывание в нём комфортным и безопасным. 

Удачным я бы назвал и проект по строительству элитного спортивного клуба «Health Family». Расположенный в п. Верхний Бор (3 км Салаирского тракта), он представляет собой двухэтажное здание общей площадью около 2800 кв.м. В клубе имеются теннисный корт, бильярдная, два бассейна, сауна, тренажёрный зал. Говоря о качестве отделки, скажу для примера, что покрытие теннисного корта выполнено из материала «Taraflex», на котором проводится знаменитый Кубок Кремля.
Стартовал и ряд новых проектов. На углу улиц Водопроводной и Осипенко планируется возвести жилой комплекс переменной этажности. На углу улиц Советской и Челюскинцев идёт строительство офисного центра площадью 4500 кв.м. В микрорайоне «Восточный-2» началось сооружение котлованов под многоэтажные дома фирменной серии «Эконом-ТИС» - комфортные, но доступные. Недавно создана управляющая компания «Сервис-ТИС», которая будет обслуживать все построенные нами здания. Мы живём в этом городе и хотим оставить о себе самую добрую память.
